Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 04.06.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
HARMONIA DEBSKIEGO
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
PDK INSTAL SP. Z O.0.
Deweloper KRS 0000938343
Ad 31-867 KRAKOW UL. REPUBLIKI KORCZAKOWSKIEJ 19/75
res
Numer NIP i REGON 6793228450 520658270
Numer telefonu

+ 48 574 497 633

Adres poczty elektronicznej

biuro@pdkinvest.pl

Numer faksu

IBrak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.harmoniadebskiego.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

B2-020 Wieliczka, ul. Kardynata Andrzeja Deskura

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Data rozpoczc;cia IPozwolenie na budowe wydane dnia 28.12.2020
IRozpoczgcie prac budowlanych kwiecien 2021

Data wydania decyzji 05012023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy
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Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

B2-020 Wieliczka, ul. Kardynata Andrzeja Deskura

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczc;cia IPozwolenie na budowe wydane dnia 04.02.2021
IRozpoczgcie prac budowlanych grudzien 2021
. B 28.09.2023
Data wydania decyzji

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

IPRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE BYLO PROWADZONE I NIE JEST AKTUALNIE
IPROWADZONE ZADNE POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE.

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

Krakéw, ul. Macieja Debskiego nr dziatki 15/12, 15/13, 15/14 Obregb ewidencyjny: 0087

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

ewidencyjnego”
Numer ksiggi wieczystej KR1P/00566555/5
Istniejace obciazenia hipoteczne |gra -

'W zwiazku z ubieganiem si¢ o kredyt istnieje mozliwo$¢ obciazenia hipotecznego
nieruchomosci z tytutu zabezpieczenia kredytu udzielonego na realizacj¢ przedmiotowego
przedsigwzigcia deweloperskiego

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.

2|Strona




Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ budynki mieszkalne. W dalszej odleglosci
powyzej 150m znajduje si¢ autostrada A4.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa — uchwalone uchwata Nr
IX11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwata
Nt XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwata Nr
CXI1/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r. przez Rad¢ Miasta
Krakowa. Studium i jego zmiany opublikowano w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa
https://www.bip.krakow.pl/, pod nastepujacymi
ladresami stron internetowych:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub=u
chwala&query=1d%3D15491%26typ%3Du,

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=62484

https://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&mmi=48

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR  XCIII/932/05 RADY  MIASTA
KRAKOWA

z dnia 9 listopada 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Opatkowice-Zachod” w Krakowie na podstawie
art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954)

opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa https:// www.bip.krakow.pl/, pod|
nastepujacym adresem strony internetowej:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_dok
_id=167&sub=uchwala&query=id%3D16418%?26t
yp%3Du

Miejscowy plan
rewitalizacji

Brak

Miejscowy plan
odbudowy

Brak

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IPrzeznaczenie: 21MN(s) - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;.
Dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzing, ustugowa, lokalizacjg
terenow zieleni urzadzonej, terenow sportu i rekreacji
UCHWALA NR XCIII/932/05 RADY MIASTA KRAKOWA
§9 punkt 2/1; §9 punkt 2/3; §9 punkt 2/4; §9 punkt 2/5).

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

\Warto§¢ wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu §3,
ust.1, pktl1, ustalong na poziomie 0,3 dla nowej zabudowy i 0,35
w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych,
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Maksymalna i Utrzymanie wysokosci lokalizowanych budynkow w nawiazaniu
minimalna nadziemna do wysokosci istniejacej zabudowy na terenach sgsiednich i nie
intensywno$¢ zabudowy wigkszej niz 13,0m mierzac od poziomu najnizej potozonego
terenu przy $cianie budynku do poziomu kalenicy, przy
réwnoczesnym zachowaniu warunku, ze wysoko$¢ mierzona od
najnizej polozonego terenu przy $cianie budynku do poziomu
lgzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza niz 8,0 m,a w
przypadku wydzielonego budynku ustugowego lub
lgospodarczego z dachem ptaskim nie wigksza niz 5,0 m,

Maksymalna Uak wyzej
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ [lak wyzej

zabudowy
Minimalny Zachowanie w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej
udzialprocentowy wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej w

po- rozumieniu § 3, ust. 1, pkt 12, o wielkosci nie mniejszej niz 30%.
wierzchni biologicznie
czynnej

. . .. |W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce
Minimalna liczba miejsc postojowe na 1 mieszkanie.

do parkowania

Warunki ochrony rochrona ciekow wodnych i ksztattowania otuliny biologicznej
$érodowiska i zdrowia  [tych ciekdéw oraz ochrony rowdw i urzadzen wodnych,

ludzi, przyrody i

. rstosowania do celow grzewczych 1 innych potrzeb|
krajobrazu

energetycznych w nowej zabudowie, wylacznie paliw|
ekologicznie czystych i1 sukcesywnej modernizacji w tym|
kierunku zabudowy istniejacej,

ruwzglednienie w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu
i objecie ochrona przy lokalizacji inwestycji budowlanej, cennych|
istniejacych drzew i zadrzewien.

- zakaz lokalizacji na catym obszarze objetym planem, inwestycji
stanowiacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o
loddziatywaniu na $rodowisko, na podstawie przepisow
lodrebnych, odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska, z wyjatkiem|
sieci infrastruktury i drog,

Wymagania Brak
dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ komunikacji
zwiazanej z obstluga wyznaczonych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza:

a/ dojazdow nie wydzielonych,
zapewniajacych dostgpnos$¢ komunikacyjng
dziatek nie przylegajacych bezposrednio do
terend6w wyznaczonego na rysunku planu
uktadu drog publicznych i wewnetrznych,
b/ dojazdow na zasadzie stuzebnosci
przejazdu, lecz nie wigcej niz przez jedna
wydzielong dziatke,

c/ parkingdw, zwlaszcza w przypadku
lokalizacji obiektow ustugowych,

d/ $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych
(UCHWALA NR XCIII/932/05 RADY
IMIASTA KRAKOWA §9 punkt 2/7).

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie: 19MN(s), 20MN(s), 21MN(s),
22MN(s)- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej. Lokalizacje w terenach 19MN(s)
do 24MN(s) zabudowy wielorodzinnej
wrozumieniu przepisow prawa budowlanego,
realizowanej na dziatkach wydzielonych w
budynkach wielorodzinnych zawierajacych nie
wigcej niz osiem mieszkan. (UCHWALA NR
IXCIII/932/05 RADY MIASTA KRAKOWA
§9 punkt 2/4).

64ZP — tereny zieleni urzadzonej, publicznej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

warto§¢ wskaznika powierzchni zabudowanej,
W rozumieniu §3, ust.1, pktl1, ustalong na
poziomie 0,3 dla nowej zabudowy i 0,35 w
przypadku rozbudowy budynkow istniejacych,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Utrzymanie wysokosci lokalizowanych
budynkéw w nawigzaniu do wysokosci
istniejacej zabudowy na terenach sasiednich i
nie wigkszej niz 13,0m mierzac od poziomu
najnizej potozonego terenu przy $cianie
budynku do poziomu kalenicy, przy
réwnoczesnym zachowaniu warunku, ze
wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
terenu przy $cianie budynku do poziomu
lgzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza niz
8,0 m, a w przypadku wydzielonego budynku
ustugowego lub gospodarczego z dachem
ptaskim nie wigksza niz 5,0 m,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Jak wyzej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Jak wyzej
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Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Zachowanie w sposobie zagospodarowania
dziatki budowlanej wskaznika powierzchni
terenu biologicznie czynnej w rozumieniu § 3,
ust. 1, pkt 12, o wielko$ci nie mniejszej niz
30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

'W terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

INie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

INie dotyczy

forma architektoniczna

INie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

INie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

INie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

INie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy
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Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

INie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

INie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:
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miejscowych planach zagospodarowa- nial
przestrzennego

zgodnie z zalacznikiem 4 do prospektu

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

zgodnie z zalacznikiem 4 do prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

zgodnie z zalacznikiem 4 do prospektu

. . . INie dotyczy
decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach
. INie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. INie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
INie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada- niem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

zgodnie z zalacznikiem 4 do prospektu.

Pozwolenia bud. wydane w poprzednim roku:
ul. Studniarskiego ul. Macieja Debskiego -
Rozbudowa ulicy, z rozbudowa skrzyzowania ,
z budowg petli autobusowej 1 miejsc
[postojowych wraz z infrastrukturg techniczna.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

INie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

INie dotyczy




. . . .. .. [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- cji

w zakresie budowy obiektu energe- tyki
jadrowe;j

. . . INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

) . L . Nie dotyczy
decyzja o wustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej

. . . .. .. [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- cji

w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

. . . INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto- wym

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest Tak Nie
zaskarzone

. Decyzja Nr 215/6740.1/2025 z dnia 14.03.2025 wydana przez Prezydent Miasta Krakowa
Numer pozwolenia nabudowg  pecyzja Nr 840/6740.1/2025 z dnia 25.09.2025 wydana przez Prezydent Miasta Krakowa
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 . poz. 1333,2127 12320
oraz z2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Niepotrzebne skreslic.

10|Strona



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych: lipiec 2025
Zakonczenie: kwiecien 2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5

INajmniejsza odleglo$¢ pomigdzy budynkami (nie liczac
sasiednich segmentéw w zabudowie szeregowej) wynosi
10, m.

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia uzytkowa obliczana jest wg normy PN-ISO 9836:2022 oraz jej interpretacji wydanej przez
Polski Komitet Normalizacyjny.

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

- srodki wlasne 30%
- kredyt 70%

W nastgpujacych instytucjach finanso-

J SANBank Nadsanski Bank Spoétdzielczy
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy

Zarmkeriotv miosakan hunek 5o wiemai

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktoérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

llekro¢ w niniejszym prospekcie uzywa si¢ pojgcia ,,Ustawa Deweloperska”, nalezy przez nig rozumie¢
ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu §rodkéw pienig¢znych wptacanych przez
nabywcéw. Warunkiem wyptaty Srodkow z Otwartego Mieszkaniowego rachunku Powierniczego na rzecz|
dewelopera jest stwierdzenie przez Bank ukonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz stwierdzenie]
poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego procentu wykorzystanial
srodkow finansowych na jego realizacje. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie]
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera.

1) Bank ewidencjonuje wptlaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat,

2) Nabywca dokonuje wplat na Indywidualny Rachunek, bgdacy subkontem Mieszkaniowego Rachunkul
IPowierniczego, zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a wysoko$¢ wplat]
dokonywanych przez nabywecg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow]
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie,

3) Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub|
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

4) Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w celul
finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

5) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obciazaja|
Dewelopera,

6) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na Indywidualny Rachunek, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnial
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w|
harmonogramie tego Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz Ceny,

7) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w jego
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harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym|
Srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskie;j,
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczef 0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktdére wyrazil zgodg|
Nabywca,
8) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw Przedsigwzigcia Deweloperskiego przed wyplata|
Srodkow pienig¢znych,
9) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego,-
10) koszty kontroli ponosi Deweloper,
11) kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:
a) Deweloper posiada tytut wlasnos$ci Nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone Przedsigwzigcie]
Deweloperskie, albo zgode wtasciciela Nieruchomosci na wpis roszczen Nabywcy, o ktérych mowal
wart. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku gdy Deweloper nie jest wilascicielem
Nieruchomosci,
b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,)
przez weryfikacj¢ wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,
c¢) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z Mieszkaniowego|
Rachunku Powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkéw okreslonym w art. 13
Ustawy Deweloperskie;j,
e) wydatkowanie $rodkéw wyplaconych z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego jest zgodne ze|
sposobem wydatkowania srodkow okre§lonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,
f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowiazania pieni¢zne wobec wykonawcow lub)
podwykonawcow,
h) Deweloper dokonatl wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, w naleznej
wysokosci,
1) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach Przedsigwzigcial
Deweloperskiego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,
j) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowiazaniem|
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;
2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,
czy Deweloper zakonczyl okreslony w harmonogramie etap realizacji Przedsigwzigcial
Deweloperskiego, polegajace w szczegdlno$ci na sprawdzeniu:
a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,
¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu|
budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.
12) W przypadku:
1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w pkt 11), ppkt 1), lit. a, c-e oraz h lub ppk]
2) powyzej,
2) braku o$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane czynnosci kontrolne, o
ktorych mowa w pkt 11), ppkt 1), lit. £, g, i oraz j powyzej,
3) wszczgcia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadlosciowego, o ktorym|
mowa w pkt 11), ppkt 1) lit. b powyze;j,
Bank wstrzymuje wyplate Srodkow pienigznych i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie]
nieprawidtowosci.

Deweloper, zgodnie z art. 49 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 7 dni od dnia dokonania kazde;j
wplaty przez Nabywce, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiagzku z realizacjag umowy|
deweloperskie (lub dokonania przez Dewelopera wplaty oplaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy) dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, i wplaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Wysokos$¢ sktadki stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45
% (zgodnie z art. 49 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej) oraz warto$ci wptaty dokonanej przez
nabywce lub dewelopera w przypadku wskazanym w art. 32 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej) na|

mieszkaniowy rachunek powierniczy
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Nazwa instytucji zapewniajacej |Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy begdzie prowadzony przez SANBank Nadsanskil
bezpieczenstwo srodkow Bank Spotdzielczy

nabywc
ywey Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktorego obstuga zajmuje si¢ Ubezpieczeniowy Fundusz

Gwarancyjny (UFG), ul. Plocka 9/11, 01-231 Warszawa, nr NIP 5261051849.

I etap, na ktory przypada 20% kosztéw budowy; realizacja do dnia 31.07.2025r.
nabycie praw do nieruchomosci 100%

opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe¢ 100%

wycinka drzew, prace porzadkowe 100%

II etap, na ktory przypada 15/35% kosztow budowy; realizacja do dnia 31.12.2025 r.
Przygotowanie placu budowy, wykonanie drog dojazdowych, ogrodzenie 100%
Fundamenty 100%

Roboty ziemne 100%

Kanalizacja podposadzkowa 100%

I1I etap, na ktory przypada 15/50% kosztow budowy; realizacja do dnia 31.03.2026
Sciany, schody, $ciany dziatowe parter 100%

Sciany, schody, $ciany dziatowe pietro I 100%

IV etap, na ktéry przypada 10/60% kosztéw budowy; realizacja do dnia 30.06.2026
Sciany, schody, $ciany dziatowe pietro IT 100%

Sciany, poddasze 100%

V etap, na ktéry przypada 10/70% kosztéw budowy; realizacja do dnia 31.10.2026
Dach, lukarny, kominy 100%

Drzwi wejsciowe zewnetrzne 50%

Okna zewnetrzne 100%

instalacje elektryczne 60%

instalacje hydrauliczne 20%

VI etap, na ktory przypada 10/80% kosztow budowy; realizacja do dnia 31.12.2026
Drzwi wejsciowe zewnetrzne 100%

Podtoza nadziemie — mieszkania 50%

posadzki-komunikacja klatki i holle -50%

skrzynki , szafki, balustrady wewn. 100%

instalacje elektryczne 100%

instalacje hydrauliczne 60%

ogrzewanie podlogowe 100%

elewacja 40%

balustrady zewnetrzne 24%

przylacza 25%

VII etap, na ktory przypada 10/90% kosztow budowy; realizacja do dnia 28.02.2027
Podloza nadziemie — mieszkania 100%

posadzki-komunikacja klatki i holle -100%

drzwi wewngetrzne 50%

instalacje hydrauliczne 100%

ocieplenie poddaszy 60%

cze$ci wspolne wykonczenie 50%

elewacja 60%

wykonczenie balkonow 50%

balustrady zewngtrzne 100%

kostka brukowa, parkingi, dojscia do budynku, odwodnienia 60%

droga 50%

przylacza 75%

VIII etap, na ktoéry przypada 10/100% kosztéw budowy; realizacja do dnia 30.04.2027
drzwi wewnetrzne 100%

ocieplenie poddaszy 100%

cze$ci wspolne wykonczenie 100%

elewacja 100%

wykonczenie balkonow 100%

kostka brukowa, parkingi, dojscia do budynku, odwodnienia 100%

droga 100%

przylacza 100%

pozwolenie na uzytkowanie 100%

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

a)

b)

ICena moze ulec zmianie jedynie wskutek:

zmiany stawki podatku od towaréw 1 ustug na przedmiot niniejszej umowy, w wyniku zmiany
powszechnie obowiazujacych przepisow prawa i wowczas Nabywca zobowigzany bedzie do
stosownej doplaty (o ile Deweloper tak postanowi), badz bedzie uprawniony do zwrotu
ewentualnej roznicy (badz zaptaty odpowiednio zmniejszonej czgsci Ceny),

zmiany powykonawczej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w stosunku do
projektowanej powierzchni okreslonej w niniejszej umowie, z zastrzezeniem, ze taka zmiana
Ceny nie nastapi, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza lub wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana w niniejszej umowie wskutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Lokalu Mieszkalnego, polegajacych
w szczegolno$ci na wykonaniu w nim zmian lokatorskich. W razie wystapienia réznicy migdzy
powierzchniami: projektowa ustalong powyzej i rozliczeniowa ustalona w drodze pomiaru z
natury, réznica z niej wynikajaca bgdzie uwzgledniona w ostatniej ptatnoséci na poczet Ceny,
przez doliczenie (nadwyzka) lub odjecie (niedobor) kwoty wynikajacej z pomnozenia tej
roznicy powierzchni przez ceng za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) Lokalu Mieszkalnego, a jezeli
ostatnia ptatno$¢ na poczet Ceny nastapi wezesniej niz przeliczenie Ceny, ewentualna nadplata
zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 dni od zmiany Ceny, z kolei
ewentualna niedoptata zostanie przez Nabywce zaptacona Deweloperowi w terminie 14 dni od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie Ceny. Zmiana Ceny zgodnie z niniejszym
ustgpem nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy 1 nastgpowac bedzie
automatycznie, po zajsciu zdarzenia jg powodujacego.

W przypadku zmiany Ceny, Deweloper niezwlocznie zawiadomi Nabywcg o tym fakcie pisemnie lub w
formie wiadomosci mailowej, przed wyznaczonym dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, a
Zmiana ta nie wymaga aneksu do niniejszej umowy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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GWARANCYJIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a)

b)

d)

e)

2

h)

)
i)
k)

D

- w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a)-e) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje wowczas
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia, o ktdrej mowa ponizej,

Nabywcy przystluguje umowne prawo do odstapienia od niniejszej umowy w|
nastepujacych przypadkach:
jezeli pomiedzy dniem zawarcia umowy, a dniem zawarcia Umowy Przeniesienia|
Wrtasnosci, w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisoéw prawa, stawka|
podatku od towaréw i ustug (VAT) na przedmiot umowy ulegnie podwyzszeniu i
Deweloper z tego tytutu zdecyduje si¢ na podwyzszenie Ceny (o warto$¢ zmiany tego|
podatku), wowczas Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy, w ciagyl
14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera w formie pisemnej lub w formie
wiadomosci mailowej zawiadomienia o podwyzszeniu Ceny,

w wypadku, gdy powykonawcza powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego|
bedzie rdznita si¢ od powierzchni projektowej okreslonej w umowie o wigeej niz 2%,
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy, w terminie 14 dni od daty|
otrzymania od Dewelopera w formie pisemnej lub w formie wiadomosci mailowe;j
zawiadomienia o zmianie powierzchni i o odpowiedniej zmianie Ceny — przy czym|
w przypadku wprowadzenia na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich, po zawarciul
umowy, ktore zostang zaakceptowane przez Dewelopera, co zostanie potwierdzone
stosownym protokotem zmian lokatorskich, jezeli zmiany te wplyna na
powykonawcza powierzchni¢ uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, réznica powierzchni
z nich wynikajaca nie bedzie brana pod uwage przy przedmiotowym prawie
odstapienia od umowy,

Nabywcy, poza przypadkami okreslonymi w umowie, przystuguje réwniez prawo do|
odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej tj.:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Ustawy Deweloperskiej lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym|
lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska]
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,)
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy|
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczgdnos$ciowo-kredytowsq|
w trybie 1 terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub|
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy|
Deweloperskie;j,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12|
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym|
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe,
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- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2) lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2) lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od|
umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia,
- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2) lit. i) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od|
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

- o$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z dziatu III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z
tego lokalu na Nabywce i1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
[po$wiadczonymi,

- w przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy,

3. Deweloperowi przyshuguje prawo do odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy|
Deweloperskiej tj.:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub|
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do|
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydzie$ci) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej. Deweloper w przypadku odstapienia od
umowy w takim przypadku zachowuje wowczas roszczenie z tytutu odsetek za okres|
opdznienia,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru lub podpisania Umowy|
Przeniesienia Wtasno$ci, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie|
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Deweloper w przypadkul
odstapienia od umowy w takim przypadku zachowuje wowczas roszczenie z tytuly
kar umownych za okres op6znienia.

4. Deweloperowi przystuguje réwniez umowne prawo odstgpienia od umowy Ww
terminie do 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w sytuacji
gdy Nabywca nie wplaci pierwszej czg$ci Ceny, w terminie okreslonym w umowie.

- w przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, Nabywca bedzie zobowiazany wyrazi¢ zgod¢ w formie pisemnej z podpisamil
notarialnie poswiadczonymi, na wykre$lenie z dziatu III ksiggi wieczystej prowadzonej dlaj
INieruchomosci roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odr¢bnej
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych|
do korzystania z tego lokalu na Nabywce i dorgczy¢ Deweloperowi t¢ zgode na koszt Nabywcy
w terminie do 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia dorgczenia Nabywcy os$wiadczenia of
odstapieniu przez Dewelopera od umowy,

- dla o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, Strony zastrzegaja forme¢ pisemna z podpisem|

notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiaza- niu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Deweloper posiada zobowigzanie Banku, tj. promesg¢ dotyczaca wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce, w formie promesy w sprawie
wyrazenia zgody na bezobciagzeniowe wyodrebnienie nieruchomosci i przeniesienie jej do nowo utworzonej ksiegi
wieczystej wydanej przez Nadsanski Bank Spotdzielczy z siedziba w Stalowej Woli dnia 10.10.2025 roku, znak:
INBS/DSK/3783/2025, z ktérej wynika, ze bank ten wyrazi zgod¢ na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali wraz z
[pomieszczeniami przynaleznymi oraz odpowiednio udziatami w czesciach wspolnych budynku i udzialem w prawie do
gruntu i przeniesienia ich do nowo utworzonej ksiegi wieczystej pod warunkiem dokonania przez nabywce wplaty
100% ceny brutto ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w
Banku.

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
Z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SANBank Nadsanski Bank Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

® ochrona srodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SANBank Nadsanski Bank Spotdzielczy.
e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e SANBank Nadsanski Bank Spotdzielczy, korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28.02.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek posiada:
4 kondygnacje nadziemne (parter, I pigtro, II pigtro,
poddasze)

Technologia wykonania

ELEMENTY
BUDOWLANE:

KONSTRUKCYJNE I

FUNDAMENTY - ZELBETOWE, SCIANY
FUNDAMENTOWE zZ BLOCZKOW,
BETONOWYCH;

PREFABRYKOWANE SCIANY NOSNE ORAZ
WEWNETRZNE, JEDNOWARSTWOWE

STROPY ZELBETOWE PREFABRYKOWANE

PREFABRYKOWANE SCHODY WEWNETRZNE:
7ELBETOWE;

DACH - DWUSPADOWY Z LUKARNAMI,
[ZOLOWANY POKRYTY DACHOWKA
CERAMICZNA

KOMINY — SYSTEMOWE.

ELEWACJE: OCIEPLENIE STYROPIANEM O
GRUBOSCI 15 CM

PARAPETY ZEWNETRZNE POWLEKANE
STALOWE;
STOLARKA OKIENNA PCV
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DRZWI ZEWNETRZNE —
ANTYWLAMANIOWE

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspodlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspodlna nieruchomosci

KOMUNIKACJA - PEYTKI GRESOWE
'WIATROLAP, SKRZYNKI ELEKTRYCZNE
KOTLOWNIA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
SCIANY MALOWANE, CZESCIOWO TAPETA

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

48 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Przytacze i sie¢: centralnego ogrzewania, instalacji
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, instalacji
elektrycznej oraz teletechniczne;.

Dostep do drogi publicznej

IDostep do inwestycji zapewnia droga publiczna — ul.

IMacieja Debskiego (droga gminna). Dojazd zostanie

zrealizowany poprzez budowe uktadu drogowego na

dzialce drogowej 107 KD(D), przylegajacej
bezposrednio do terenu inwestycji. Inwestycja
drogowa zostanie wykonana przez inwestora na
podstawie zawarte] umowy z Gming Miejska Krakow

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Mieszkanie ,,Budynek 4 M3/1” znajduj¢ si¢ na poziomie parter zgodnie z zataczonym rzutem.

Do mieszkania przynalezy miejsce postojowe 38 zgodnie z zalaczonym rzutem.
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

1. POWIERZCHNIA I UKEAD POMIESZCZEN:

GODNIE Z KARTA BUDYNKOW I POSZCZEGOLNYCH LOKALI
STANOWIACA ZALACZNIK NR 1 DO NINIEJISZEGO
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

2. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH DO
WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE DEWELOPER -
STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU I LOKALI:

MIESZKANIA ODDAWANE SA W STANIE DEWELOPERSKIM
DRZWI WEJSCIOWE ANTYWELAMANIOWE,

OKNA PCV 3-SZYBOWE

INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA BEZ BIALEGO MONTAZU,
OGRZEWANIE PODLOGOWE,

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

SCIANY WEWNETRZNE DZIALOWE: PREFABRYKOWANE
PRZECIERKA GIPSOWA

POSADZKI CEMENTOWE ZATARTE NA GLADKO,

LOKAL NIE POSIADA DRZWI WEWNETRZNYCH

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

IBrak

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

IBrak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

IBrak

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

IBrak

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

IBrak

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Y. 2
rakow ~
NIP 6793228450 REGON 520553270
]

DKE‘MX-MO-
‘ blikl Korczakowskle) 19/75
ul-Repub R e T K

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - karta budynkéw i poszczeg6lnych lokali, stanowiacy zatacznik

nrl.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
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o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym zalacznik nr.2

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz miejsc
parkingowych

4. Mapa - Miejski System Informacji Przestrzennej: Planowanie Przestrzenne

Mapa - Miejski System Informacji Przestrzennej: Pozwolenia i Decyzje Architektoniczne
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